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Legislativny ramec stavebnej

reformy

= od 1. aprila 2025

= Novy stavebny zakon - zakon C. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon)

» Zberny zakon — zakon C. 26/2025 Z. z. 0 zmene a doplneni )
niektorych zakonov v suvislosti so zmenami vyvolanymi Stavebnym
zakonom

= od 17. aprila 2025

= v Zneni prvej novely

3 gzékon c. 70/2025 Z. z. zakon, ktorym sa meni a doplna zakon C.
2 Z. z. 0 statnej podpore najomného byvania a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov a ktorym
sa menia a doplnaju niektoré zakony)




Vyhlasky § 83

a) ¢lenenie stavieb,
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/Z27/2025/59/vyhlasene znenie
b) obsah podani a obsah a rozsah dokumentacie stavby,
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/Z27/2025/60/20250401

c) stavebno-technické poziadavky na stavby,

d) stavebno-technické poziadavky na bezbariérové uzivanie stavieb,

e) obsah a rozsah odborneho vzdelavania zamestnancov v stavebnom urade, v regionalnom
urade a spdsob jeho zabezpecenia a postup pri overovani osobitného kvalifika¢ného
predpokladu zamestnancov v stavebnom Urade a v regionalnom Urade,

https://www.slov-lex.sk/elegislativa/legislativne-procesy/SK/LP/2025/95

f) v spolupraci s Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky podrobnosti o
postaveni a Cinnosti geodeta pri priprave, zhotovovani stavby a uzivani stavby a o vykone
geodetickych a kartografickych ¢innosti vo vystavbe

https://www.slov-lex.sk/elegislativa/legislativhe-procesy/SK/LP/2025/83




Zakladneé predstavenie nového stavebného
zakona

Reforma je postavena na styroch zakladnych tézach

1) Zabezpecuje sa kontinuita vykonu pdsobnosti organov statnej stavebnej spravy vo
vystavbe

2) Zabezpecuje sa kontinuita nadobudnutych prav a povinnosti vo vystavbe a plynutie
lehot zaéatych pred Gcinnostou navrhovaného zdkona

3) Zabezpecéuje sa kontinuita pdsobnosti dotknutych organov vyjadrovat sa zavaznymi
stanoviskami k ndvrhom stavebnikov pre konania vedené stavebnymi uradmi podla
doterajSich predpisov

4) Zabezpecuje sa kontinuita nadobudnutych opravneni, kvalifikacnych predpokladov a
inych opravneni nadobudnutych do ucinnosti zakona podla doterajSich predpisov s
povinnostou ich obnovenia alebo zosuladenia so zdkonom do 31. marca 2029



Zakladneé predstavenie novéeho stavebného
zakona

Doterajsie pravne predpisy, vratane prislusnosti spravnych

organov, sa pouziju na vybavenie

= gpravnych konani zacatych podla doterajsich predpisov,

= ohlasenia podaného do ucinnosti zakona podla doterajsich
predpisov,

= realizaciu a kolaudaciu stavby povolenej podla doterajsich
predpisov,

= konani o ulozeni pokut a sankcii za priestupky a spravne delikty,

= preskumanie sposobilosti stavby na uzivanie,

= dodatocCne povolenie stavby,

= konani vo vztahu k stavbam jadrovych zariadeni



Zakladneé predstavenie novéeho stavebného
zakona

Struktira zakona
Cl. |
Prva ¢ast — Zakladné ustanovenia§ 1 - 11
Druhd ¢ast — Pésobnost organov Statnej spravy vo vystavbe § 12 - 17
Tretia Cast — Vystavba
Prva hlava — Priprava stavieb § 18- 24
Druhd hlava — Zhotovovanie stavieb § 25 — 47
Stvrta ¢ast — Rozhodnutia a opatrenia stavebného tradu
Prva hlava — Konanie o stavebnom zamere § 48 — 62
Druhd hlava — Opatrenia spravneho organu § 63 — 65
Tretia hlava — Uzivanie stavieb § 66 — 70
Piata ¢ast — Rozhodnutia a opatrenia stavebného inSpektoratu
Prvé hlava (Statny stavebny dohl'ad, Opravnenia stavebnych ingpektorov)
Druhd hlava — Nariadenie stavebného inSpektoratu vo verejnom zaujme § 75 - 78
Tretia hlava — Priestupky a iné spravne delikty § 79 — 80
$iesta Cast- Zavere¢né ustanovenia § 81 — 86
CL 1l
Novela zakona ¢. 205/2023 Z. z., ktorou sa vypustaju ustanovenia viazuce sa na zakon ¢. 201/2022 Z. z.
CL 1
Novela zdkona ¢. 272/2023 Z. z., ktorou sa vypUstaji ustanovenia viazuce sa na zédkon ¢. 201/2022 Z. z.



Portal vystavby

https://uupv.sk/ - stranka Uradu pre zemné planovanie &
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Portal vystavby

https://www.uupv.sk/ - stranka Uradu pre Uzemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky

Na Portale vystvby, resp. v informacnom systéme je vedeny zoznam dotknutych
organov (DO) a dotknutych pravnickych oséb (DPQO) (predtym napr. spravcov
inzinierskych sieti), ktory vedie Urad.

Na Portal vystavby je mozne nahrat projektovu dokumentaciu a vyziadat' si
Ziadostami / formularmi zavazné stanoviska Do a DPO, ako aj organu uzemného
planovania.



Portal vystavby
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Portaly UUPV SR

Vyberte si, ktor{ portal
potrebujete pouzit

Portal pre iuzemné planovanie Portal vystavby

Na portdli najde ucastnik Gzemnopldnovacieho procesu Portal vystavby je platformou pre moderné stavebné
elektronické formulare alebo ziadost pre kazdu nalezita procesy na Slovensku. Je urceny pre vsetkych, ktori sa
Zivotnu situaciu v jednej z oblasti uizemného planovania a pohybef T oDIas shpictva — od stavebnikov,

projektantov, stavbyvedUcich agtavebnych uradov az po
dotknuté organy a pravnické osob

na jednom mieste vybavi vSetky podania, v stanovenych
lehotach sa dozvie vysledok konani a ndjde prislusné
rozhodnutia.

Prejst na Portél pre izemné pldnovanie




Portal vystavby

Uvod O portali Elektronickeé sluzby Legislativa Registre ~ Navody Kontakt

Vitajte
na Portali vystavby

Novy Stavebny zakon prinasa mnozstvo zmien a
pozitiv, ktoré oblast vystavby posunt vyrazne
vpred. Od 1. aprila 2025 Urad pre tizemné
planovanie a vystavbu SR spustil Portal vystavby.

Viac o portali

@ N

STAVEBNICI PROJEKTANTI ZHOTOVITELIA UCASTNICI KONANIA VEREJNOST

=

DRGANY UZEMNEHO DOTKNUTE Y URAD A REGIONALNE
STAVEBNE URADY x
PLANOVANIA DOTKNUTE GRGANY PRAVNICKE OSOBY URADY



Webindre o Portali vystavby

Webinare Uradu su nahraté prezentacie o Portali vystavby a ozrejmuju
funkcionality Portalu vystavby, napr. spésob prihlasenia sa do portaluy,
role v portali -pre stavebnika, projektanta, stavebné urady

Webova stranka: https://www.uupv.sk, Aktuality - Webinare




Webindre
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Webindafe ...

VIDEO: Druhy webinar zamerany na
predstavenie funkcionalit Portalu vystavby

08.04.2025 | WEBINARE

WEBINAR

predstavenie jednotlivych funkcionalit Nas urad tento tyzden zorganizoval v poradi uz druhy online webindr k predstaveniu
Portélu vystavby P jednotlivych funkcionalit nového Portalu vystavby. Bol rozdeleny do troch



Informacie k Portalu vystavby

Poskytne Infolinka

« INFOLINKA URADU —TELEFONICKY AJ EMAILOM: NP R -
0800 300 031; info@stavebnyurad.gov.sk
0800 300 031

« NAVODY PRIAMO V PORTALI VYSTAVBY

il

ORGANY UZEMNEHO DOTKNUTE URAD A REGIONALNE

» WEBINARE — NAHRATE PREZENTACIE K PORTALU VYSTAVBY P STOTERMY g T

Aktuality

......

S Usemné planovanie - Vystavis - Vyvissinenis 88D« Digitalizacis O drede w  Akiuality w Warlers w Woniakiy © FAG Media w Oradng tabul éme Portalu vystavby platné od
Akuuality
Podoasty
Webinarg ...
MNové ndvody pre uréené pre stavebné Grady Zmeny v informaénom systéme Portalu vystavby platné od
10.7.2025 - istoria pmien 872026
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Zakladneée ustanovenia

////////////////



Navrhove konania podla stavebného zakona

Predmet upravy

Stavebny zakon (lex generalis) upravuje
- postupy pripravy, zhotovovania, prevadzky a odstranovania stavieb,

- prava a povinnosti ucastnikov vystavby, dotknutych organov a
- pOsobnost orgdnov Statnej spravy vo vystavbe,

ak osobitny predpis neustanovuje inak (lex specialis) !



Navrhove konania podla stavebného zakona

§ 2 Stavba

(1) Stavba je stavebnd konstrukcia postavena stavebnymi pracami,
ktora je pevne spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje
Upravu podkladu. Pevnym spojenim stavby so zemou sa rozumie
a) spojenie pevnym zakladom,

b) upevnenie strojnymi suciastkami alebo zvarom o pevny zéklad v
zemi alebo o inU stavbu,

c) ukotvenie pilétami, zemnymi skrutkami alebo lanami s kotvou v
zemi alebo na inej stavbe,

d) pripojenie na siete technického vybavenia Uzemia alebo

e) umiestnenie pod zemou.

(2) Sucastou samostatne stojacej stavby su sUvisiace podzemné
priestory, nadzemné konstrukcie, technické, technologické a
prevadzkové vybavenie, bez ktorych by stavba nebola kompletna a
spbsobila prevadzky a pripojky, ak po vybudovani nebudud sucastou
siete technického vybavenia Uzemia.

(3) Suborom stavieb je viac stavieb tvoriacich funkény celok.
Hlavnou stavbou suboru stavieb je stavba, ktorej funkcia urcuje
ucel suboru stavieb.



Navrhove konania podla stavebného zakona

Kategorie stavieb

1)  Drobné stavby § 2 ods. 4 Stavebného zakona do 50m2

2)  Jednoduché stavby § 2 ods. 6 Stavebného zakona do 300 m2
3) Vyhradené stavby § 2 ods. 8 Stavebného zdkona

4)  Ostatné (inde neuvedené) Stavebného zdkona

Princip hlavnej stavby (§ 48 ods. 2 SZ) a suboru stavieb (§ 2 ods. 3 SZ)

Kategorizacia stavieb

VYHLASKA Uradu pre Gzemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky &. 59/2025 Z. z.
o Cleneni stavieb - Stvorciferny Ciselny identifikacny kdd stavby, ktory oznacuje zatriedenie
stavby podla ucelu jej vyuzitia do typu, oddielu, skupiny a triedy

Stavebna uprava § 2 ods. 9
Udrzba stavby § 2 ods. 10
Zmena dokoncenej stavby § 5

Zmena-stavby-pred-doeken€enim ALE postup podla § 43 ods. 2, 3



Klasifikacia a kategorie stavieb

stavb -Is(z ods. 4 je Stavba, ktora nemoze podstatne
ovplyvnit svoje okolie

1 , /ha -s20ds. 6 je Stavba alebo stavebna
konstrukcia, ktora nema vyrazny vplyv na svoje okolie

al - E 2 ods. 8 j€ budova alebo inzinierska stavba,
ktora je technologicky narocna alebo konstrukcne neobvykla,
ktora z hladiska rozsahu stavebnych prac, technologie =~ =
stavebnych prac a pouzitych stavebnych prvkov kladie zvysené
naroky na organizovanie a koordinaciu cinnosti vo vystavbe a na
potrebné technické vybavenie zhotovitela

— inde neuvedené



Clenenie stavieb

Vyhlaska Uradu pre izemné planovanie a vystavbu Slovenskej republiky &.
59/2025 Z. z. o cleneni stavieb

= stavby sa Clenia podla stavebno-technického vyhotovenia a podla
hlavného ucelu ich vyuzitia

= Stvormiestny Ciselny identifikacny koéd stavby, ktory oznacuje zatriedenie
stavby do typu, oddielu, skupiny a triedy uvedenych v prilohe.

= ak nie je mozné stavbu zaradit, zaradi sa do typu, oddielu, skupiny a triedy,
ktora je z hl'adiska charakteru a ucelu stavby najblizsie



Stavebny pozemok -§7

Stavebny pozemok je
1. Cast Uzemia uréend Gzemnoplanovacou dokumentdciou na zastavanie a

2. pozemok zastavany stavbou.

1 § 40e ods. 1 zakona o izemnom planovani
V obci, ktora nema schvaleny uzemny plan obce alebo uzemny plan mikroregionu do 31. marca 2032,

a) je mozné umiestnit stavbu len v zastavanom uzemi obce ur¢eného lomovymi bodmi zastavaného
uzemia obce, ktoré boli premietnuté do katastra k 1. januaru 1990, pri zohl'adneni charakteru
existujucej zastavby, a to najma Lej funkcného v%uzma, Struktury a typu zastavby, usporiadania
verejnych priestorov, dalSich prvkov priestorového quorladaAnla uzemia, urbanistickych,
architéktonickych, estetickych, kulturnych a prirodnych hodnét uzemia krajiny,

b) nie je mozné umiestnit stavbu mimo zastavaného tizemia obce uréeného lomovymi bodmi
zastavaného uzemia obce, ktoré boli premietnuté do katastra k 1. januaru 1990, okfem stavby na_
ucely polnohospodarstva, lesného hospodarstva alebo vodného hospodarstva, vyznamnej investicie,
dopravnej infrastruktury a technickej infrastruktury, ak tato infrastruktura nema individualny ucel, ak
sa pri takomto umiestneni zohl'adnia kulturne a prirodné hodnoty uzemia krajiny.



Dokumentacia stavby

je uceleny subor dokumentov, ktoreé
textovo opisuju a graficky znazornuju stavbu. Sucastou
dokumentdacie stavby je dokladova ¢ast, ktoru tvori subor
suvisiacich dokladov.

= Dokumentacia stavby sa vypracuje spravidla v elektronicke;
podobe a uklada sa v informacnom systéme. Povinnost
ukladania v informacnom systéme sa nevztahuje na prevadzkovu

dokumentaciu. Dokumentdcia stavby uloZend v informadnom systéme sa

povazuje za spristupnenu na stavenisku, u stavbyveduceho a po kolaudacii stavby u
vlastnika stavby.




Dokumentacia stavby

= Stupnami dokumentacie stavby su
= projektova dokumentacia,
= realizacna dokumentacia a
= prevadzkova dokumentacia.

PROJEKTOVA REALIZACNA PREVADZKOVA

%9 $10 §11
= Stavebny zdmer = Sdbor dokumentov o vyrobnej = Sudbor dokumentov o
= Projekt stavby priprave zhotovitela stavby skuto¢nom stavebno-
= Vykonavaci projekt = Stavebny dennik technickom stave
= Dokumentacia skutocného = Subor dokumentov o
= Projekt stavby na zhotovenia stavby spOsobe uZivania stavby
ohlasenie = Zaverecné stanovisko pocas jej prevadzky
stavbyveduceho

Vedie sa v IS Vedie sa v IS -



Projektova dokumentacia

= Projektovou dokumentaciou je subor dokumentov o projektovej priprave
stavby. Stupnami projektovej dokumentacie su

je textové a grafické vyjadrenie urbanistického,
architektonického a zakladného stavebného riesenia navrhovanej stavby
vratane zabezpecenia poziadaviek protipoziarnej bezpecnosti navrhovanej
stavby a jej prevadzky, jej umiestnenia do Uzemia, napojenia na dopravnu
infrastrukturu a na siete technického vybavenia uzemia, zmeny existujucej
stavby alebo odstranenia stavby; je podkladom na konanie o stavebnom
zamere.




Projektova dokumentacia

= Projektovou dokumentaciou je subor dokumentov o projektovej priprave
stavby. Stupnami projektovej dokumentacie su

je textové a grafické vyjadrenie architektonického a
stavebno-technického riesenia stavby, jej technického, technologického a
energetického vybavenia vratane zabezpecenia poziadaviek protipoziarnej
bezpecnosti a vybavenia stavby poziarnymi zariadeniami a napojenia na
dopravnu infrastrukturu a na siete technického vybavenia uzemia v uzemi
v sulade so stavebnym zamerom alebo vyjadrenie navrhu zmeny stavby,
uskutocCnenia stavebnej upravy alebo odstranenia stavby. Projekt stavby je
podkladom na zhotovenie stavby a uskutocnenie stavebnych prac, ak tento
zakon neustanovuje dalej inak.




Projektova dokumentacia

= Projektovou dokumentaciou je subor dokumentov o projektovej priprave
stavby. Stupnami projektovej dokumentacie su

je textové a grafické vyjadrenie
architektonického a stavebno-technického riesenia stavby, na ktoru sa
vyzaduje ohlasenie. Projekt stavby na ohlasenie je podkladom na
zhotovenie stavby na ohlasenie a uskutocnenie stavebnych prac.

je detailnym rozpracovanim overeného projektu stavby
na ucely uskutocnovania stavebnych prac a povinne sa spracovava pre
vyhradenu stavbu.




Realizacna dokumentacia

= Realizacnou dokumentaciou je

je dokumentacnym zaznamom postupu stavebnych prac od
prevzatia staveniska do uplného dokoncenia stavebnych prac a odovzdania a
prevzatia stavby. Stavebny dennik sa vedie spravidla v elektronickej podobe; ak ide
o subor stavieb, stavebny dennik sa vedie samostatne pre kazdu stavbu.

je osvedcenie suladu zhotovenej
stavby s overenym projektom stavby; zaverec¢né stanovisko stavbyveduceho je
podkladom na kolaudaciu stavby. Zaverec¢né stanovisko stavbyveduceho nie je
potrebné na stavby a stavebné upravy, ktoré sa ohlasuju.

je textové a grafické
zdokumentovanie skuto¢ného zhotovenia stavby a je podkladom na kolaudaciu

stavby.




Prevadzkovda dokumentécia

= Prevadzkovou dokumentaciou je subor dokumentov o skutochom
stavebno-technickom stave a o spésobe uzivania stavby pocas je;
prevadzky. Prevadzkovu dokumentaciu tvoria najma dokumenty o
stavebnych upravach a o udrzbe stavby a jej vnutorného vybavenia.

= Ak sa nezachovala dokumentdcia stavby, z ktorej by bolo mozné zistit ucel,
na ktory bola stavba projektovana, povolena alebo skolaudovana, predpoklada
Sa, Ze je urcena na ucel, ktory umoznuje jej skutocne stavebno-technicke a
prevadzkové usporiadanie. Ak stavebno-technické a prevadzkoveé
usporiadanie umoznuje viac ucelov uzivania, predpoklada sa, ze je urcena na
ucel, na ktory sa uziva bez zavad.




elsplady

Organy statn
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Organy statnej spravy vo vystavbe

Statnu spravu vo vystavbe vykonavaj
a) - centrala
b)

c)
d) a



Organy statnej spravy vo vystavbe

na useku vystavby a statneho stavebného dohladu

f) rozhoduje o riadnych a mimoriadnych opravnych prostriedkoch podanych
proti rozhodnutiam regionalneho uradu,

i) urCuje, ktory stavebny urad je prislusny na vykonanie ikonov namiesto
stavebného uradu, ktory je neCinny najmenej 90 dni; za prislusny stavebny
drad urci iba obec, ktora patri do uzemného obvodu toho istého regionalneho
dradu, je sidlom spolocného obecného uradu a s urcenim suhlasi; to neplati
pre urcenie prislusnosti specialneho stavebného uradu,

j) urCuje, ktory z regionalnych uradov uskuto¢ni konanie o stavebnom
zdmere, ak ide o stavbu alebo opatrenie, ktoré sa mé uskutocnit vo
viacerych krajoch,



Organy statnej spravy vo vystavbe

na useku vystavby a statneho stavebného dohladu

k) urcuje, ktory z regionalnych tradov vykonava posobnost stavebného
uradu, ak obec nezabezpeci vykon stavebného uradu v pozadovanom
personalnom obsadeni najmenej jeden rok a nemoze urcit stavebny trad
podla pismena i),

) rozhoduje po dohode s prislusnymi Ustrednymi organmi statnej spravy o
rozporoch v konaniach, ak sa vzniknuty rozpor neodstranil dohodou medzi
dotknutymi organmi,

t) zabezpecuje ¢innost sprdvcu a prevadzkovatela informaéného systému



Organy statnej spravy vo vystavbe

a) je odvolacim orgdnom pre rozhodnutia stavebného uradu,

b) riadi a kontroluje vykondvanie preneseného vykonu Statnej spravy vo
vystavbe stavebnymi uradmi,

e) zabezpecuje na zaklade urcenia ustredia uradu vykon posobnosti
stavebného uradu, ak stavebny trad nevykonava svoju posobnost,

f) uréuje, ktory stavebny urad vybavi ohlasenie alebo uskutocni konanie a
vyda rozhodnutie, ak ide o stavby alebo opatrenia, ktoré sa maju uskutocnit
v uzemnom obvode dvoch alebo viacerych stavebnych uradov,



Organy statnej spravy vo vystavbe

g) urci na navrh obce, ktora ina obec bude stavebnym tiradom vo vSetkych
konaniach podla tohto zakona, v ktorych tato obec bude navrhovatelom,
stavebnikom, vlastnikom stavby, buducim vlastnikom stavby podla zmluvy o
buducej zmluve alebo Ziadatelom o povolenie terénnych uprav alebo prac;
urcenie iného prislusného stavebného uradu sa vydava najdlhsie na obdobie
24 kalendarnych mesiacov a plati na vedenie celého konania podla tohto
zakona a vydanie rozhodnutia vo veci, ak konanie zacalo v tomto obdobi,

h) si moze vyhradit posobnost stavebného tradu pri jednotlivych technicky
narocnych alebo neobvyklych stavbach alebo pri opatreni s rozsiahlejSimi
vplyvmi na zivotné prostredie v ich okoli.




Organy statnej spravy vo vystavbe
ako stavebny inspektorat

a) vykondva Statny stavebny dohlad na stavbach,

b) je spravnym organom prislusnym na nariadenie stavebnych prac vo
verejnom zaujme a na ich vykon, na prejednavanie priestupkov a na
ukladanie pokut za iné spravne delikty.

vykondva posobnost stavebného tradu, ak ide o
uskutocnenie stavby, ktora je

a) sucastou projektu ndjomného byvania schvaleného Agenturou statom
podporovaného najomného byvania

b) vyznamnou investiciou; to neplati, ak vyznamnou investiciou je banska stavba,
banské dielo alebo stavba suvisiaca s banskou ¢innostou alebo geologické dielo

c) terénnou Upravou pri dobyvani loziska nevyhradeného nerastu.




Organy statnej spravy vo vystavbe

je obec s moznostou vytvorenia spoloéného obecného
uradu. Posobnost stavebného uradu je prenesenym vykonom statnej spravy.

Obce ako stavebné urady sa na ucely zabezpecCenia odbornych podkladov
pre vykon statnej spravy na useku vystavby mézu zdruzovat a vytvorit
spolocny obecny urad.

istého-regionalneho-tradu. Uzemia obci, ktoré sa zdruzili a vytvorili
spoloény obecny urad, musia patrit’' do uzemného obvodu toho istého
regionalneho uradu. Ak obce vytvoria spoloCny obecny urad, urcCia, ktora z
obci bude sidlom spolocného obecného uradu, a dohodnu organizaciu
cinnosti spolocného obecneho uradu a jeho personalne obsadenie.

- -
" r
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Organy statnej spravy vo vystavbe

je obec s moznostou vytvorenia spoloéného obecného
uradu. Posobnost stavebného uradu je prenesenym vykonom statnej spravy.

| Spolo¢né urady vytvorené podla doterajSich predpisov |

Pravne vztahy vzniknuté podla doterajsich predpisov alebo
zalozené rozhodnutiami spravnych organov vo vystavbe podla
doterajsich predpisov zostavaju zachované.

(§84 0ds. 1)



Organy statnej spravy vo vystavbe

f , ,})e obec s moznostou vytvorenia spoloéného obecného udradu.
Pbsobnost stavebného uradu je prenesenym vykonom statnej spravy.

a) vydava rozhodnutia o stavebnom zamere,
b) vybavuje ohladsenia,
c) overuje projekty stavby,

d% v;z)déva kolaudacné osvedcenia a overuje dokumentaciu skutocného zhotovenia
stavby,

e) povoluje docasné uZivanie stavby,
f) povoluje pred¢asné uZivanie stavby,
j) preskumava spésobilost stavby na uZivanie,

Stavebny drad, ktory bol v konani neéinny, je povinny uhradit uréenému stavebnému
uradu financné prostriedky vo vysSke spravneho poplatku za toto konanie.




Organy statnej spravy vo vystavbe

pri letiskovych stavbach a
stavbach pre letecké pozemné zariadenia, stavbach pozemnych
komunikacii, stavbach drah, stavbach v obvode drahy a stavbach
v ochrannom pasme drahy, ktore sluzia na prevadzku drahy alebo
na dopravu na drahe, pri vodnych stavbach a stavbach v rezime
integrovaného povolovania a kontroly zneéistovania Zivotného
prostredia, geologickych dielach, banskych dielach a banskych
stavbach pod povrchom vratane stavieb na povrchu
bezprostredne sluziacich ich prevadzke, stavbach v povrchovych
lomoch, pieskovniach, strkoviskach a pri urceni druhu a rozmerov
ich ochrannych pasiem a sposobu ich ochrany je stavebny urad
ustanoveny podla osobitného predpisu.




s v, s o P s
Organy statnej spravy vo vystavbe
Posobnost vykonava

a) ministerstvo obrany

1. pre stavby na uzemi vojenskych obvodov,

2. pre stavby na obranu statu mimo vojenskych obvodov a pre stavby,
ktoré nie su ur¢ené na obranu statu, ale su v sprave ministerstva
obrany alebo v sprave pravnickych osob zriadenych alebo zalozenych
ministerstvom obrany,

b) ministerstvo vnutra pre stavby pre bezpecnost Statu,

c) Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej reBuinky pre stavby Zboru
vazenskej a justicnej straze Slovenskej republiky,

d) Urad jadrového dozoru Slovenskej republiky pre stavby jadrovych
zariagen!' a stavby suvisiace s jadrovym zariadenim v areali jadrového
zariadenia.




Organy statnej spravy vo vystavbe

|. stupen Obec Regionalny urad Specialne stavebné
§ 15 § 14 ods. 3 urady a iné stavebné
preneseny vykon Statnej Najomné byvanie urady
spravy Vyznamna investicia § 16
—od 1.1.2026 minimalne Terénne upravy pri
2 odborne spoésobilé dobyvani nerastov
osoby (§ 15 ods. 6), ak
nezabezpecCi § 14 ods. 1 pism. h)

bezodkladne informovat  vyhradenie

regionalny urad (§ 84

ods. 22) § 14 ods. 1 pism. e)
pri necinnosti

. stupen Regionalny urad Urad pre Gzemné Specialne stavebné
planovanie a vystavbu urady a iné stavebné
urady
II. stupef Urad pre Gzemné Urad pre Gzemné Specialne stavebné
planovanie a vystavbu planovanie a vystavbu urady a iné stavebné

urady
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Procesy a konania
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Procesy a konanta
Zakladné fazy vystavby

= = 1 1 1 y
STAVEBNY ZAMER ! PROJEKT STAVBY ! ! KOLAUDACIA
Prerokovanie Konanie o : Prerokovanie Overenie : :
stavebnom projektu Q Viydanie
Ziskavanie zamere | Ziskavanie stavby ' % I kolaudacného
zévéznych | doloziek ' S | osvedéeniaa
st?n.(.)vis,k ha : stladu : g : overens
zavaznyct | . L | dokumentécie SZS
vyjadreni I : O
I I O I
. N
Zabezpeduje Konanie vedie : Zabezpeduje Viykonéva : : Konanie vedie
stavebnik/P stavebny drad | stavebnik/P stavebny urad | | stavebny urad
| | |
§ 20 - 23 §48-61 § 24 § 65 | §25-47 | § 66 - 67




Navrhove konania podla stavebného zakona

VSeobecné zasady vystavby

§ 18 ods. 2

Rozhodnutie o stavebnom zamere (ak stavebny zakon neustanovuje inak) sa vyzaduje
1. pre kazdu stavbu,

2. zmenu dokonéenej stavby (§ 5)

3. odstranovanie stavby (§ 2 ods. 11)

4. stavebné Upravy na stavbe alebo na pozemku (§ 2 ods. 9)
§ 18 ods. 3

Ohlasenie sa vyzaduje

Drobné stavby a stavebné upravy

§ 18 ods. 4

Ohlasenie sa vyzaduje

vedenia, zariadenia, udrzba stavby

§ 18 ods. 5

Rozhodnutie o stavebnom zamere ani ohlasenie sa nevyZaduje



Prerokovanie stavebného zameru § 20/projektu

stavby § 24

Stavebny zamer/

Zavazné stanovisko DO
Zavazné vyjadrenie DPO
Dolozka suladu k PS

Sprava o prerokovani

Stavebny zamer a projekt 30/60D — | ,
stavby 30/60/90 D stavebného zameru
Inak FIKCIA
Organ uzemného
& planovania
w Dotknuté organy p
| — i

Stavebnik
Povereny projektant

Dotknuté pravnické
osoby

Stavebnik
Povereny projektant




Prerokovante SZ

, alebo nim v informacénom systéme
spristupni projektovu dokumentaciu a poziada

AN

ALY

a) prislusny organ izemného planovania o vydanie zavazného stanoviska k
stavebnému zameru,

b) dotknuty organ podla druhu navrhovanych stavebnych prac a pdsobnosti
dotknutych organov o vydanie zavazného stanoviska k stavebnému zameru

c) dotknuté pravnické osoby, ktorych sa navrhované stavebné prace tykaju,
o vydanie zavazneho vyjadrenia k stavebnému zameru.

= Na ucel vyziadania ZS mdze stavebnik alebo nim povereny projektant
spristupnit projektovi dokumentéciu v stupni

a) stavebny zamer alebo

URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIKY

b) stavebny zamer a projekt stavby. E3




Prerokovante SZ

je povinny v rozsahu svojej pésobnosti vydat
a) zavazné stanovisko k stavebnému zameru,
b) dolozku suladu k projektu stavby,
c) zavazné stanovisko ku kolaudacii stavby,
d) zavazné stanovisko k ohlaseniu stavby a stavebnych Gprav.

= Ak Ziadost o vydanie zdvdzného stanoviska alebo obsah stavebného
zameru neobsahuje dostatocne presné podkladové poziadavky potrebné na
vydanie zavdzného stanoviska, dotknuty organ je povinny vyzvat Ziadatela
na spresnenie ziadosti v urcenej lehote, pocas ktorej neplynie lehota na
vydanie zavazného stanoviska.

URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIKY
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Prerokovanie SZ g

==

e e e

= Ak osobitny predpis nestanovuje inak, lehota na vydanie zavazného ?/;/;;2
stanoviska organu Gzemného planovania a zavazného stanoviska =
dotknutého organu je 30 dni odo dna dorucenia ziadosti, alebo pri __
zlozitych stavbach 60 dni, o Com je dotknuty organ povinny Ziadatela &
upovedomit. Ak dotknuty organ nevyda zavédzné stanovisko podla prvej vety, 2
predpoklada sa, ze nema pripomienky ani poziadavky na obsah stavebného ///

zameru, ak osobitny predpis neustanovuje inak. Projektant tieto skutocnosti
uvedie v sprave o prerokovani stavebného zameru.

= Obsah zavdzného stanoviska dotknutého orgdnu moze namietat stavebnik u
vecne prislusného nadriadeného organu dotknutého organu do 15 dni odo
dna dorucenia zavazného stanoviska.

= Z4vézné stanovisko orgdnu UP sa preskimava osobitnym postupom podla 200/2022 Z. z.

; URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
‘ SLOVENSKE) REPUBLIKY
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Prerokovanie SZ %
. ~

a) pravnicka osoba, ktord sa vyjadruje ako vlastnik, sprdvca alebo prevadzkovatel /////
stavby dopravnej infrastruktury, stavby siete technického vybavenia na /////
vymedzenom Uzemi, a ako spravca bodov geodetickych zdkladov; zoznam /4
dotknutych pravnickych oséb vedie v informacénom systéme drad, g
b) oprdvnena pravnickd osoba, ktora sa vyjadruje v oblasti bezpe¢nosti a ochrany 2

zdravia pri praci, ak ide o stavbu, pri ktorej sa posudenie bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci vyzaduje.

= Dotknutd pravnicka osoba je povinna evidovat Udaje o stavbach dopravnej
infrastruktury, stavbach siete technického vybavenia a o bodoch geodetickych
zakladov na dotknutom uzemi v informacnom systéme v aktualnom stave a na
Ziadost projektanta poskytnit mu za Ghradu primeranych nakladov potrebné
udaje z dokumentacie stavby na ucel vypracovania projektovej dokumentacie a
navrhnut technické podmienky pripojenia a ochrany vedeni, konstrukcii a
vytyCovacich geodetickych bodov. % —

|

PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE) REPUBLIKY



Prerokovante SZ

alebo nim vypracuje spravu o prerokovani
stavebného zameru, v ktorej vyhodnoti vsetky uplatnené stanoviska a

vyjadrenia, uvedie udaj o subjekte, ktory pripomienku uplatnil, a spésob Z
vyhodnotenia uplatnenej pripomienky. K sprave o prerokovani stavebného
zameru stavebnik alebo nim povereny projektant prilozi vsetky
zabezpecené podklady.

= Sprava o prerokovani stavebného zameru je spolu so stavebnym zamerom
podkladom na konanie o stavebnom zamere na stavebnom urade.



Prerokovanie projektu stavby

alebo nim si vyziada dolozku suladu od
dotknutych organov, ktoré si v zavaznom stanovisku k stavebnému
zameru vyhradili posudenie projektu stavby a uplatnili poziadavky na
dopracovanie projektu stavby. Dotknuty organ je povinny vydat dolozku
suladu k projektu stavby v lehote 30 dni odo dna dorucenia ziadosti, pri
zlozitych stavbach v lehote 60 dni. Dolozkou suladu dotknuty organ overuje
dodrzanie poZiadaviek zo zavdazného stanoviska a rozhodnutia podla
osobitného predpisu v projekte stavby.

= Ak dotknuty organ nevyda dolozku suladu v lehote, predpoklada sa, ze
poziadavky zo zavazného stanoviska k stavebnému zameru su splnené a
ze vydal suhlasnu dolozku suladu.

] | URAD PRE UZEMNE
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Konanie o stavebnom zamere od § 48

Lehota na rozhodnutie
30 dni ak uplnd
60 dni ak neuplna

| .
| >
Ziadost na o o o
IS Jatatie konania Pripomienky - ak je ustne
UUPaV pojedndvanie, az odo dna ustneho
Inak po doruceni oznamenia
+
Stavebny’jurad Nariadi tstne / Odstrariovanie \
Ak je Uplnd pojedndvanie rozporov—
Do 7 dni oznami Najmenej 7 PD 1. Na tstnom poj.
i zalatie konania 2. S,nadnadenyml | Rozhodnutie o
3. Urad s rezortnym stavebnom
Stavebnik Uréi lehotu na zdmere

Ak neuplna

Do 15 dni vyzve na
doplnenie inak
zastavi

pripomienky min 7 inak zamietne § 59
PD ods. 2

o /




Y o
Kondante o stavebnom zamere

= Spravny organ prislusny na konanie o stavebnom zamere je
prislusny aj na suvisiace rozhodovanie v priebehu o
uskutocnovania stavebnych prac a na vydanie kolaudacného
osvedcenia.

» Ak stavebny zamer obsahuje =0, pre ktore je
prislusnych viac stavebnych uradov, spravnym organom
prislusnym na konanie o stavebnom zamere je ten stavebny
urad, ktory je prislusny na rozhodnutie o stavebnom zamere
hlavnej stavby. Ostatne stavebne urady maju v tomto konani

postavenie dotknutého organu.

= Sicastou rozhodovania v jednom konani su aj vyvolané Upravy,
najma prelozky stavieb dopravnej infrastrukturya sieti
technického vybavenia uzemia, ochranne stavby, stavby na
ochranu biotopov a umoznenia prirodzenej migracie volne

Ve V4

Zijucich zvierat, ako aj vonkajsie upravy. ) | HE R,



Y o
Kondante o stavebnom zamere

podava stavebnik stavebnému uradu
elektronicky prostrednictvom na to urceného formulara.

= K ziadosti sa prilozi projektova dokumentacia vypracovana opravnenou
osobou a sprava o prerokovani stavebného zameru. Ak su prilohy k ziadosti
ulozené v informac¢nom systéme, v Ziadosti sa uvedie priamy odkaz na
miesto, kde su prostrednictvom informacného systému dostupné.

= Ak Ziadost neobsahuje predpisané nélezitosti, stavebny urad vyzve do 15
dni odo dna dorucenia ziadosti stavebnika, aby Ziadost v uréenej lehote
doplnil, a upozorni ho, ze inak konanie zastauvi.

’ ] | URAD PRE UZEMNE
PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE] REPUBLIKY



Y o
Kondante o stavebnom zamere

= Spravny organ oznami zacatie konania Ucastnikom konania, dotknutym
organom a dotknutym pravnickym osobam do siedmich dni odo dna, ked
je ziadost uplna.

= Spravny organ nariadi , ak zo spravy o prerokovani
stavebného zameru vyplyva, ze v ramci vyhodnocovanla podmienok a
poziadaviek zo zavaznych stanovisk dotknutych organov a zavaznych
vyjadreni dotknutych pravnickych osdb stavebnik a projektant
neakceé)toval predlozené podmienky a poziadavky z dovodu, ze boli
nestladné. Ustne pojedndvanie mozno spojit s miestnou obhliadkou
pozemku alebo stavby, ak je to ucelné na odstranenie nesuladu.

= Spravny organ nenariadi ustne pojednavanie, ak su mu dobre zname
pomery staveniska a Ziadost poskytuje dostato¢ny podklad pre postdenie
navrhovanej stavby; to neplati,_ak vedie konanie, ktorého predmetom je
subor stavieb.




Konadnie o stavebnom zaamere

v konani o stavebnom zamere je
a) stavebnik,
b) vlastnik stavby, vlastnik pozemku, na ktorom sa ma uskutocnit stavba a
ten, kto ma k tejto stavbe alebo k tomuto pozemku iné prava, ak nie je
stavebnikom,
c) vlastnik susednej stavby a vlastnik susedného pozemku, ak ich
vlastnicke pravo alebo iné prava k tymto stavbam a pozemkom mozu byt
rozhodnutim o stavebnom zamere priamo dotknuté,
d) ten, komu toto postavenie vyplyva z osobitného predpisu — 24/2006 Z. z.

Susednym pozemkom sa rozumie pozemok so spolocnou hranicou s
pozemkom, na ktorom sa navrhuje uskutoénovat stavebné prace. Susednym
pozemkom je aj pozemok, ktory nema spolocnu hranicu s pozemkom, na
ktorom sa navrhuje uskuto¢novat stavebné prace, ak pripravovana stavba
alebo zmena stavby alebo jej predpokladana prevadzka moze mat priamy
vplyv na doterajsie uzivanie pozemku alebo stavby na nom.




Y o
Kondante o stavebnom zamere

= Rozpory medzi zavaznymi stanoviskami dotknutych organov k
stavebnému zameru a inymi uplatnenymi stanoviskami, ktoré sa
nepodarilo odstranit stavebnikovi a projektantovi pred podanim ndvrhu na
zacCatie konania, odstranuje spravny organ v konani.

= Ak su zavazné stanoviska vzajomne rozporné, spravny organ vedie
dotknuté organy k odstraneniu rozporu dohodou. Ak sa nepodari odstranit
rozpor medzi zavaznymi stanoviskami dohodou na ustnom pojednavani,
spravny organ prerusi konanie a vyziada si stanoviska od ich prislusnych
najblizSie nadriadenych organov, ktoré su ich povinné vydat do 30 dni odo
dna dorucenia ziadosti. Ak sa ani tak nedosiahne odstranenie rozporu
alebo ak dotknuty orgadn nema nadriadeny organ, spravny organ poziada o
odstranenie rozporu trad. Urad rozhodne o rozporoch po dohode s
prislusnymi ustrednymi organmi statnej spravy a uzemnej samospravy do
30 dni odo dfia doruéenia ich stanovisk. @ [0




Lehota na rozhodnutie

= Ak tento zakon alebo osobitny predpis neustanovuje inak, vo veciach,
ktoré mbzZe spravny organ rozhodnut na podklade Ziadosti bez potreby
Ustneho pojednavania alebo miestnej obhliadky, je povinny rozhodnit do
30 dni odo dna, ked je Ziadost UplInd; v ostatnych pripadoch rozhodne do
60 dni odo dia, ked je Ziadost Uplna.

= Ak ide o vyhradenu stavbu, o liniovu stavbu alebo o stavbu s velkym
poctom Gcastnikov konania, alebo ak je nevyhnutné obstarat znalecky
posudok, spravny organ rozhodne do 90 dni. Lehota na rozhodnutie
neplynie pocas dni, kedy spravny organ nemal k dispozicii znalecky
posudok alebo vysledok statnej expertizy.

’ ] | URAD PRE UZEMNE
=5/ | PLANOVANIE A VYSTAVBU
SLOVENSKE] REPUBLIKY



Rozhodnutie

= Rozhodnutim vo vecije ) sta 1 . Spravny organ v rozhodnuti o
stavebnom zamere odsuhlasi stavebny zamer, pricom

a) rozhodne o rozpornych poziadavkach a stanoviskach zo spravy o prerokovani stavebného zameru
b) rozhodne o ndmietkach uc¢astnikov konania,
c) uréi podla zavaznych udajov z katastra nehnutelnosti pozemky, ktoré budu tvorit stavenisko,

f) urci povinnost pinit poziadavky dotknutych orgénov uplatnené v zavaznych stanoviskach, ak nie s
urqebne spravnymi rozhodnutiami a poziadavky uplatnené vo vyjadreniach dotknutych pravnickych
os6b,

h) uréi povinnost oznamit do 15 dni od uzatvorenia zmluvy obchodné meno zhotovitela stavby a
meno a priezvisko stavbyveduceho, ak zhotovitel stavby bude uréeny az po overeni projektu stavby,

i) uréi lehotu vystavby,

j) ur¢i potrebu vykonania skusobnej prevadzky, ak to vyplyva zo zavazného stanoviska dotknutého
organu alebo z prevadzkovych dévodov,

k) moze upustit od kolauddcie pre stavby, ktoré po ohldseni urcil na konanie o stavebnom zdmere.

= Ak ide o stavbu, ktord sa bude zhotovovat v etapach, spravny orgén v rozhodnuti o stavebnom
zamere schvali harmonogram vystavby.




Rozhodnutie

= Rozhodnutie o stavebnom zamere plati dva roky, pri liniovych stavbach a
pri vyhradenych stavbach tri roky a pri informacnej konstrukcii a pri
zmontovanom vvrobku jeden rok odo dna, ked nadobudlo pravoEIatnost
ak spravny organ neurcil dlhsiu lehotu; nestraca véak platnost, ak bola v
tychto Iehotach podand ziadost o overenie projektu. Rozhodnutie o
gtalveknom zamere straca platnost diiom straty platnosti overovacej

olozky

= Platnost mozno primerane predizit (aj opakovane) v samostatnom konani
na ziadost podanu v rdmci platnosti. Odo dria podania Ziadosti o predl/Zenie
platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere do dna pravoplatnosti
rozhodnutia o nej lehota platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere
neplynie.

= V rozhodovani o predlzeni platnosti rozhodnutia o stavebnom zamere je
potrebné nové zavazné stanovisko organu uzemného planovania.




Spojené konania

= Spravny orgdn moze na zZiadost stavebnika rozhodovat o stavebnom
zamere a zaroven overit projekt stavby, ak stavebnik predlozil v konani
suhlasné dolozky suladu vydané dotknutymi organmi a dotknutymi
pravnickymi osobami.




Overenie projektu stavby § 65

Ziadost
Projekt stavby
Dolozky suladu

|
0

Stavebnik

v

Stavebny urad/

Ak suhlasné
Ak nesuhlasné —

Ak bola FIKCIA ?
Stavebny urad Ziada
potvrdenie od
dotknutého organu §
65 ods.3

Vyda
overovaciu
dolozku v
lehote 30 D

inak vrati

e

Lehota na vybavenie

30 dni

v

Proti vrateniu do 10 PD
podnet na regionalny
urad, ten preskima do
30D

Ak nespravny postup
da pokyn

Ak spravny postup
podnet zamietne a
vrati




Overente projektu stavby

= Projekt stavby na Ziadost stavebnika overuje spravny organ, ktory
vydal rozhodnutie o stavebnom zamere.

= K Ziadosti stavebnik priloZi projekt stavby a dolozky suladu. Lehota na
overenie projektu stavby je 30 dni.

= Obsahom overenia projektu stavby je posudenie suladu textovej casti a
grafickej Casti projektu stavby s obsahom rozhodnutia o stavebnom
zamere a podmienkami dotknutych organov zo zavaznych stanovisk a
zavaznych vyg)adnem dotkn_utychgrayn|ckych,osob k stavebnému zameru
a sulad's osobitnym predpisom, Spravny organ overi projekt stavby, len
ak su dolozky suladu suhlasne a je v sulade s rozhodnutimo
stavebnom zamere, inak ziadost s uvedenim dovodu vrati ziadatelovi.




Overenie projektu stavby

= Proti vrateniu Ziadosti m6ze Ziadatel podat podnet na preskimanie postupu
spravneho organu; podnet predklada odvolaciemu organu do desiatich_ ,
pracovnych dni odo dia dorucenia vrateného ohlasenia. K podnetu je Zjadatel
povinny predlozit projekt stavby a dolozky suladu v rozsahu, v akom boli 5
predlozené spravnemu organu, Odvolaci organ preskuma v lehote 30 dni odo dna
dorucenia podnetu postup spravneho organu a ak zisti nespravny postup, postupi
podnet s pokynom na overenie projektu spravnemu organu. Ak odvolaci organ
nezisti nespravny postup spravneho organu, podnet zamietne a vrati ziadost s
prilohami ziadatelovi.

AN

\\\\\\\\\\\\

= Overenie projektu stavby sa vykona ov >ou dolc . Overovacia dolozka
obsahuje uradnu pecat spravneho organu, spisové cCislo, datum overenia a podpis
}/edll(JC.e 0 spravneho organu aj s uvedenim jeho celého mena, priezviska a
unkcie.

= Qverovacia dolozka straca platnost, ak sa so stavebnymi pracami nezacalo do
g?/hovc;h Iror|]<otv odo dna jej vydania, ak spravny organ neurcil na zacatie stavby
Siu lehotu.
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Ohlasenie stavieb a stavebnych Uprav § 63

Lehota na vybavenie
30 dni

Ohlasenie
Ak listinnetak |

N konverziu .
UUPaV | stavebny urad Vydd
L overovaciu
dolozku v
v
Stavebny urad lehote 30D

Ak UplIna Inak FIKCIA Proti vrateniu do 10 PD
i s okrer 563 podnet na regionalny

Ak neuplné Urad, ten preskima d
ods—7 , preskima do
Stavebnik vyzve na doplnenie ' 30D
v urcenej lehote Ak nespravny postup
inak vrati , | da pokyn
Ak spravny postup

podnet zamietne a
vrati




o e
Ohlasente g

e

__

____

= Stavebnik je povinny vykonanie stavebnych Uprav, drobnych stavieb ~——
a stavieb, na ktoré sa vyzaduje ohlaseniée, vopred spravhemu ~—
organu. e
///j

= Ohlasenie obsahuje identifikacné udaje stavebnika, udaje z katastra Z
=

nehnutelnosti potrebné na ucel overenia vlastnickeho prava k
pozemku alebo stavbe a udaje o mieste a druhu stavebnych prac;
prilohou ohlasenia je projekt stavby na ohlasenie, zavazne
stanoviska dotknutych organov a dotknutych pravnickych oséb,
Ktorych sa navrnovane stavebne prace tykaju.

= Ak ohlasenie, projekt stavby na ohlasenie a dalsie prilohy su v listinnej
podobe, spravny organ zabezpeci bezodkladne ich konverziu do
elektronickej formy a ulozi ich do informacného systému.
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Ohlasenie y

=

_

= Spravny organ je povinny vybavit ohldsenie do 30 dni odo dna dorucenia %/////
ohlasenia overenim projektu stavby na ohlasenie a vydanim overovacej /;4
dolozky; projekt stavby na ohlasenie overi, len ak su zavazné stanoviska =

suhlasné, inak ohlasenie vratane priloh s uvedenim dévodu vrati Ziadatelovi.

= Proti vrateniu ohldsenia moze ziadatel podat podnet na preskimanie
postupu spravneho organu; podnet predklada odvolaciemu organu do 10
pracovnych dni odo dna dorucenia vrateného ohlasenia. K podnetu je
Ziadatel povinny predlozit ohldsenie v rozsahu, v akom bolo predlozené
spravnhemu organu. Odvolaci organ preskuma v lehote 30 dni odo dna
dorucenia podnetu postup spravneho organu a ak zisti nespravny postup,
vrati s pokynom na vybavenie ohlasenie spravnemu organu. Ak odvolaci
organ nezisti nespravny postup spravneho organu, podnet zamietne a vrati.......

PLANOVANIE A VYSTAVBU

ziadost s prilohami Ziadatelovi. | Sl eraLi




Kolaudacia stavby § 66

Navrh -
Ak nie je spdsobila -
\ 1€ sp Ak neodstrani
v vyhotovi protokol Jastay(
Stavebny urad uréi lehotu —

Ak uplny prerusi kolaudéciu
= Do 7 PD oznami
| termin kolaudacnej

_ Ak sposobild
Stavebnik obhliadkydo30D — » p,15D vyda

Kolaudacné
osvedcenie

Ak v rozpore s PS
zastavi



Kolauddcia

= Dokoncent stavbu alebo jej ¢ast sposobili na samostatné uzivanie
mozno uviest do trvalého'uzivania az po kolaudacii. Kolaudacia sa
vyzaduje na novu stavbu, zmenu dokoncenej stavby a terénnu upravu, na
Ktoru bolo potrebnée rozhodnutie o0 stavebnom zamere.

= Kolaudacia sa nevyzaduje na stavby, ktoré sa ohlasuju a stavebné upravy;
to neplati, ak su stavebné upravy spojené so zmenou v uzivani stavby.

= Spravny organ oznami do siedmych pracovnych dni gdo diia dorucenia
uplneho navrhu na kolaudaciu stavby termin kolaudacnej obhliadky
stavebnikovi a dotknutym organom a prizve na kolaudaciu generalneho
projektanta a generalneho zhotovitela stavby a ak ide o vyhradenu stavbu, aj
osobu, ktora uskutocnovala na stavbe stavebny dozor a buduceho
prevadzkovatela stavby; spravny organ moze prizvat aj iné osoby, ak je to
potrebne na zistenie skutocnéeho stavebno-technickeho stavu stavbya
prevadzkoveho stavu stavby a pripojenia stavby na siete technického
vybavenia uzemia alebo na overenie vhodnosti'stavebnych vyrobkovna
zamyslané pouzitie. Kolaudacna obhliadka sa musi uskutocnit do 30 dni od je]
oznamenia.
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s o =
Kolaudoacwa 4/
= Ak sa kolaudacnou obhliadkou stavby zisti, ze stavba nie je =

sposobila na prevadzku na ucel podla overeného projektu stavbyz ~——
dovodu, ze Je stavebne nedokoncena alebo ze nevyhovuje =
poziadavkam, stavebny urad o tom vyhotovi okol avyzve ==
ziadatela, aby v urcene€j lehote odstranil kolaudacné nedostatky a 2
stavbu dokoncil v sulade s overenym projektom stavby a kolaudaciu Z
prerusi. =

= Ak ziadatel v urcenej lehote neodstrani kolaudacné nedostatky,
stavebny urad kolaudaciu zastavi.

= Ak sa kolaudaciou zisti, ze stavba je spésobila na prevadzku, spravny
organ vyda na stavbu kola _ do 15 dni od
uskutocCnenia kolaudacnej obhliadky.

= Spravny organ kolaudaciu zastavi, ak je stavba postavena v [0ZDOLE S, oo,
overenym projektom stavby.
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Navrhove konania podla stavebného
zakona

Na navrh - ROZHODNUTIA A OPATRENIA STAVEBNEHO URADU

(Stvrta éast SZ)

1. Konanie o stavebnom zamere (§ 57 SZ)

2. Overenie projektu stavby (§ 65 SZ) - opatrenie

3. Konanie o zmene a zruSeni rozhodnutia o stavebnom zamere (§ 62
SZ)

4. Ohlasenie (§ 63 SZ) - opatrenie

5. Kolaudacia (§ 66 SZ)

6. Zmena v uzivani stavby (§ 68 SZ)

7. Docasné uzivanie stavby (§ 69 SZ)

8. PredCasné uzivanie stavby (§ 70 SZ)

9. Preskumanie spdsobilosti stavby na uzivanie (§ 84 ods. 7 pism. a)

10. Dodatocné povolenie (§ 84 ods. 7 pism. b)
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Stavebnik

= Stavebnik je okrem vseobecnych povinnosti
dalej povinny

a) zabezpecit na cely ¢as uskutoCiovania stavebnych prac na
vyhradenej stavbe osobu opravnenu na vykon stavebneho
dozoruy,

b) zabezpecit spracovanie vykonavacieho projekiu stavby a
kontrolne statické posudenie nosnych konstrukcii stavby,

c) zabezpedit po¢as zhotovovania stavby pricbezné vykonavanie
projektoveho dohladu projektanta nad zhotovovanim stavby a
kontroly statického zabezpecenia pomocnych nosnych
konstrukcii projektantom.
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Stavebnik

Ak ide o novi st ovy financovanu z verejnych prostriedkov, ktora je
urcena na uzivanie verejnostou, stavebnik, ktorym’je organ verejnej moci, je
povinny cast investicnych prostriedkov z rozpoctu.verejne{(spraq vycClenita
Rouzrt na obstaranie a umiestnenie umeleckéeho diela v takejto stavbe v

odnote najmenej 0,5 % z predpokladanej hodnoty maximalne 500 000 eur
na jednu stavbu.

Tato povinnost sa vztahuje na stavby, pri ktorych predpokladana hodnota
podla osobitného predpisu je

a) vysSia ako 500 000 eur pri stavbach na ucely skolstva, starostlivosti o
zdravie, kultury, socialnych veci a stavbach, ktéré su verejnym
priestranstvom,

b) vysSia ako 1 000 000 eur pri ostatnych stavbach.

Povinnosti vy$Sie sa nevztahuji na stavby pre bezpeénost $tatu, stavby pre
obranu Statu a na stavby Zboru vazenskej a justi¢nej straze.




Zhotovitelstavby

mozZe byt osoba, ktord ma opravnenie na vykonavanie
vyhradenych ¢innosti vo vystavbe a vysokoskolské vzdelanie druhého stupna v
studijnom odbore architektura a urbanizmus alebo stavebnictvo, alebo
vysokoskolské vzdelanie prvého stupna v studijnom odbore architektura a
urbanizmus alebo stavebnictvo, a hajmenej tri roky praxe vo vystavbe,

alebo Uplné stredné odborné vzdelanie zamerané na stavebnictvo a najmenej pat
rokov praxe vo vystavbe;

ak ide o , vysokoskolské vzdelanie druhého stupna v
studijnom odbore stavebnictvo, elektrotechnika alebo strojarstvo a najmenej tri
roky praxe vo vystavbe inzZinierskych stavieb

alebo uplné stredné odborné vzdelanie zamerané na stavebnictvo, strojarstvo alebo
elektrotechniku alebo vysokoskolské vzdelanie prvého stupna v Studijnom odbore
stavebnictvo, elektrotechnika alebo strojarstvo a najmenej pat rokov praxe vo
vystavbe inzinierskych stavieb.
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Zhotovitelstavby g

A

W 5

. . . . ’ s ’ ~ //,/
Zhotovovanie realizuje zhotovitel stavby, ktory po celu dobu =

uskutocnovania stavebnych prac na vyhradenej stavbe splna podmienky spésobilosti podla ~—————

certifikacnej schémy ,Narodny dokument: Poziadavky na organy vykonavajuce audit a e

certifikaciu systému manazérstva zhotovitela vyhradenych stavieb.” (dalej len ,narodny T

dokument®). .

>

o

Certifikaciou zhotovitelov vyhradenych stavieb je overenie, Ci zhotovitel vyhradenej stavby =

spina kvalifikaéné poziadavky pre ziskanie certifikdtu manazérstva zhotovitel'a vyhradenej
stavby.

O | | URAD PRE UZEMNE
25| | PLANOVANIE A VYSTAVBU
‘ SLOVENSKE) REPUBLIKY



4

c

@

€ N
L o
S
320
v O
TR
3 6
.ln. Y,
=\

—




Clenenie stavieb

(1) Stavby sa Clenia podla stavebno-technického vyhotovenia a podla
hlavného ucelu ich vyuzitia.

(2) Na ucely Cclenenia stavieb sa pouziva Stvormiestny Cciselny
identifikacny kdéd stavby, ktory oznacuje zatriedenie stavby do typu,
oddielu, skupiny a triedy uvedenych v prilohe.

(3) Ak nie je mozné stavbu zaradit podla odseku 2, zaradi sa do typu,
oddielu, skupiny a triedy, ktora je z hladiska charakteru a ucelu stavby
najblizsie.

https.//www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-
predpisy/SK/ZZ2/2025/59/20250401
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Vyhlaska o struktore a
prevadzke informacného
systemu Uzemného
planovania a vystavby, o
obsahu podant a obsahu a

rozsahu dokumentacie
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§1Portal vystavby

(1) Portal vystavby je Cast informacného systému Uzemného planovania
a vystavby ktory spravuje urad na useku vystavby a statneho stavebného
dohladu.

(2) Portal vystavby obsahuje

a) ulozisko dokumentacie,

b) register vystavby,

c) register stavieb,

d) zoznam dotknutych organov,

e) zoznam dotknutych pravnickych osob,

f) zoznam reprezentativnych zdruzeni vlastnikov informacnych zariadeni.




§1Portal vystavby

(3) Ulozisko dokumentacie je datové ulozisko uréené na ukladanie dokumentécie
stavby a jej dokladovej casti v elektronickej podobe.
Kopirovat

(4) Register vystavby slizi na evidenciu vSetkych stavieb a ich dokumentacie,
ktorych podania sa uskutocnili ako elektronické podania alebo do elektronickej
podoby konvertované listinné podania stavebnym uradom, vo faze povolovacich
procesov stavby az do uvedenia stavby do trvalého uzivania alebo do vydania
overovacej dolozky ohlasenej stavby. Register vystavby obsahuje formulare na
prislusné podanie vratane informacie o rozsahu a obsahu potrebnej
dokumentacie stavby.

(5) Register stavieb obsahuje udaje o vSetkych stavbach, ktoré sa od 1. aprila
2025 uviedli do trvalého uzivania alebo im bola vydana overovacia dolozka
ohlasenej stavby a ktorych podanie sa uskutocnilo ako elektronické podanie.
Udaje o stavbéach v registri stavieb nie su verejne pristupné.




§1Portal vystavby

(7) Informacny systém umoznuje pouzivatelovi, ktorym je vlastnik stavby,
stavebnik alebo projektant,

a) vytvorenie pristupov pre nim poverenych pouzivatelov, ich evidenciu a
definovanie ich pouzivatel'skych prayv,

b) ulozenie, editaciu, autorizaciu a pristup k elektronickej dokumentacii v ulozisku
dokumentacie v rozsahu jeho opravneni,

c) vytvorenie a odoslanie podania prislusnému dotknutému orgdnu alebo
dotknutej pravnickej osobe,

d) evidenciu ziskanych zavaznych vyjadreni, zavaznych stanovisk a doloziek
suladu dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob,

e) vytvorenie a odoslanie podania prisluSnému stavebnému uradu,

f) overenie stavu podania.




§ 2 Portal vystavby

(1) Podanim sa rozumie podanie zZiadosti, ozndmenia, ohldsenia, odvolania alebo
podnetu prislusnému stavebnému uradu, dotknutému organu, dotknutej
pravnickej osobe alebo Uradu, ktorého sucastou je

a) vyplneny formular uréeny pre prislusné podanie,

b) dokumentdcia stavby,

c) ostatné pozadované prilohy a dokumenty,

d) doklad o uhrade spravneho poplatku, ak je Ukon spoplatneny.

(2) Elektronické podanie je podanie, ktorého vSetky sucasti su v elektronickej
podobe a je uskutocnené elektronicky prostrednictvom informacéného systému.

(3) Velkost elektronického podania vratane priloh je maximalne 100 MB. Do
maximalnej velkosti podania sa nezapoéitava velkost elektronicke;
dokumentacie stavby v ulozisku dokumentacie.



§ 2 Portal vystavby

(4) Listinné podanie je podanie, ktorého akakolvek sucast je prilozend alebo
neskor doplnena v listinnej podobe alebo je uskutocnené inak ako elektronické
podanie.

(5) Ak je podanie s ohlasenim uskutoc¢nené v listinnej podobe, jeho prilohy
vratane projektu stavby na ohldsenie, je mozné doplnit ako listinné prilohy vo
formate A4 alebo A3 pre projekt stavby na ohlasenie a vo formate A4 pre iné
prilohy.



§ 6 Dokumentacia stavby

(12) Dokumentdacia stavby, ktora tvori sucast elektronického podania sa uklada v
elektronickej podobe do prislusnej sekcie informacného systému. Vykresy a
dokumenty sa ukladaju ako samostatné subory podla etap povolovacieho
procesu alebo procesu vystavby, podla jednotlivych stavieb, stavebnych objektov,
prevadzkovych suborov, odbornosti, profesii a revizii a podla toho, Ci ide o
textovl Cast dokumentdcie stavby, graficki ¢ast dokumentdacie stavby alebo
prilohy dokumentacie stavby alebo formulara.

(13) Suabory ukladané do Uloziska dokumentacie musia mat nazov tvoreny
kédom a priponou typu suboru podla prilohy €. 24, to neplati pre subory ziskané
konverziou do elektronickej podoby podla § 2 ods. 6.




§ 6 Dokumentacia stavby

(14) Dokumentdcia stavby, ktora tvori sucéast listinného podania, sa prilozi v
listinnej podobe. Pre potreby povolovacich procesov stavebného alebo
regionalneho uradu sa prilozia dve uplné vyhotovenia dokumentacie stavby. Pre
vydanie zavaznych stanovisk dotknutych organov a zavaznych vyjadreni
dotknutych pravnickych oséb sa pocet uplnych vyhotoveni dokumentacie stavby
neustanovuje.

https.//www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2025/60/20250401




§ 8-22 Vystupy orgdanov

Zavazné stanovisko obsahuje okrem vSeobecnych nalezitosti aj

a) identifikacné udaje Ziadatela,

b) identifikacné udaje stavebnika,

c) zakladné udaje o stavbe v rozsahu ID stavby, nazov stavby, identifikacné udaje
stavby, ¢lenenie stavby,

d) identifikaciu posudzovanej dokumentacie v rozsahu identifikacné udaje
dokumentacie, identifikacné udaje generalneho projektanta alebo projektanta,

e) uvedenie konania, na ktoré sa zavazné stanovisko vztahuje,

f) ustanovenie pravneho predpisu, na zaklade ktorého dotknuty organ uplatiuje
svoju posobnost,

g) konkrétne poziadavky a navrhy k stavbe uvedené v samostatnych bodoch, ich
preskumatelné odovodnenie,

h) zaver k posudzovanej dokumentdacii vyjadrujuci ,suhlas”, ,suhlas s
podmienkami“ alebo ,nesuhlas” s uvedenim dévodov,



§ 8-22 Vystupy orgdanov

Zavazné stanovisko obsahuje okrem vSeobecnych nalezitosti aj

i) Udaj o lehote platnosti,

j) Udaj, ¢i sa zdvaznym stanoviskom zaroven nahrddza stanovisko pre posudenie
nasledujucich stupnov dokumentacie podla Stavebného zakona alebo si
dotknuty organ vyhradzuje vydat dolozku suladu,

k) Udaj, ¢i sa predchadzajluce zdvazné stanovisko potvrdzuije, dopl'r“\a, meni alebo
nahradza s uvedenim dévodov.



§ 8-22 Vystupy orgdanov

Zavazné stanovisko obsahuje okrem vSeobecnych nalezitosti aj

i) Udaj o lehote platnosti,

j) Udaj, ¢i sa zdvaznym stanoviskom zaroven nahrddza stanovisko pre posudenie
nasledujucich stupnov dokumentacie podla Stavebného zakona alebo si
dotknuty organ vyhradzuje vydat dolozku suladu,

k) Udaj, ¢i sa predchadzajluce zdvazné stanovisko potvrdzuije, dopl'r“\a, meni alebo
nahradza s uvedenim dévodov.
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Prechodneé ustanovenia

= Dokoncovanie ,starych stavieb”-§ 84 ods. 4,5a 6

= Preskumanie spésobilosti ,starych ¢iernych stavieb” — ods. 7
= Listinna podoba ukonov a podani — ods. 15

= Opatrenie v pripade necinnosti IS — ods. 16

= Staré zavazneé stanovisko a projekt stavby — ods. 17

= Kvalifikacny predpoklad zamestnancov obci

= Opravnenie vykonavat ¢innosti — ods. 20 a 21

= Povinnost obce — ods. 22



Vystavba Sletl _
podl’a noveho
stavebného zakona




Legislativny ramec

= Nariadenie (EU) 2024/1309 o opatreniach na zniZzenie nakladov
na zavadzanie gigabitovych elektronickych komunikacnych sieti //
Akt o gigabitovej infrastrukture (GIA) Z

= Zakon o elektronickych komunikaciach — zakon ¢. 452/2021 Z.
z. (ndvrh na novelu — parlamentna tlac 917
https.//www.nrsr.sk/web/Default.aspx?sid=zakony/cpt&ZakZb
orlD=13&CisObdobia=9&ID=917)

= Novy stavebny zakon - zakon C. 25/2025 Z. z. Stavebny zakon a
o zmene a doplneni niektorych zakonov (Stavebny zakon) v
zneni neskorsich predpisov (dve novely)

MNN

\\\\\\\\\\\\




Vyhlasky k stavebnému zakonu § 83

a) Clenenie stavieb,
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2025/59/vyhlasene_znenie
b) obsah podani a obsah a rozsah dokumentacie stavby,
https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2025/60/20250401

c) stavebno-technické poziadavky na stavby,

d) stavebno-technickeé poziadavky na bezbariérové uzivanie stavieb,

e) obsah a rozsah odborného vzdelavania zamestnancov v stavebnom urade, v
regionalnom urade a sposob jeho zabezpecenia a postup pri overovani osobitneho
Igvacljlflkacneho predpokladu zamestnancov v stavebnom urade a v regionalnom
urade,

https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/ZZ/2025/172/20250701

f) v spolupraci s Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
podrobnosti o postaveni a cCinnosti geodeta pri priprave, zhotovovani stavby
a uzivani stavby a o vykone geodetickych a kartografickych Cinnosti vo vystavbe

https://www.slov-lex.sk/ezbierky/pravne-predpisy/SK/Z2Z/2025/209/20250801

¢
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Vyhradeneé cinnosti

§ 34 Vyhradené ¢innosti vo vystavbe

(1) Vyhradenymi Cinnostami vo vystavbe sa rozumeju odborné Cinnosti, ktorych kvalita a vysledok
uskuto¢nenia maju rozhodujuci vplyv na to, aby stavba splnhala zakladné poziadavky na stavby a
stavebno-technické poziadavky na vystavbu. Ak dalej nie je ustanovené inak, vyhradené ¢innosti vo
vystavbe mo6zu vykondvat len fyzické osoby, ktoré maju zakonom pozadovanu profesijnu kvalifikaciu,
autorizaciu alebo iné opravnenie podla predpisov o regulovanych  povolaniach a regulovanych
¢innostiach (dalej len ,oprdvnenie®), a to len v rozsahu opravnenia.

(2) Vyhradenymi ¢innostami vo vystavbe s

a) projektova ¢innost,

b) stavebny dozor,

c) vedenie uskutoénovania stavebnych prac a
d) vybrané geodetické a kartografické ¢innosti.



Vyhradeneé cinnosti

§ 34 Vyhradené ¢innosti vo vystavbe

(3) Vyhradené ¢innosti vo vystavbe podla odseku 2 pism. b) a ¢) moze vo vztahu k inym
nez vyhradenym stavbam vykonavat aj fyzickd osoba, ktord ma osvedcéenie o
zivnostenskom opravneni na tieto Cinnosti vydané na zaklade skutocCnosti, ze tato
osoba je odborne spbésobilou osobou podla predpisov o regulovanych povolaniach a
regulovanych ¢innostiach.

(4) Za vyhradenu ¢innost vo vystavbe sa nepovazuje
a) vypracovanie projektovej dokumentdcie na ohlasenie stavebnych uUprav a drobnych
stavieb a projektovej dokumentacie jednoduchej stavby, okrem bytovej budovy s viac
ako tromi bytmi a stavby, ktora je ur€ena na uzivanie verejnostou,

b) vykon ¢innosti stavebného dozoru pri , a
stavbach, na ktoré sa vyzaduje ohlasenie.




Vyhradeneé cinnosti

§ 34 Vyhradené ¢innosti vo vystavbe

(5) Cinnosti podl'a odseku 4 méze uskuto&niovat okrem 0séb podla odseku 1 (pozn. — oprdvnenie) aj
ten, kto ma

= vysokoskolské vzdelanie v Studijnom odbore architektira a urbanizmus, stavebnictvo, strojarstvo,
alebo elektrotechnika,

= alebo ten, kto ma uplné stredné odborné vzdelanie zamerané na stavebnictvo, strojarstvo alebo
elektrotechniku a najmenej tri roky praxe v ¢innosti.

(6) Pravnické osoby moéZu uskutoCriovat vyhradené Cinnosti vo vystavbe len prostrednictvom oséb,
ktoré splnhaju poziadavku podla odseku 1.
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Drobneé stavby - § 2 ods. 4

Drobna stavba je stavba, ktord nemoze podstatne ovplyvnit svoje okolie.

Drobnymi stavbami su najma

e) elektricka pripojka pre pripojenie odberného elektrického zariadenia
do sustavy podla osobitného predpisu, telekomunikaéna pripojka k
elektronickej komunikacnej sieti, pripojovaci plynovod pre pripojenie
odberného plynového =zariadenia k distribucnej sieti, vodovodna
pripojka alebo kanalizacna pripojka a jej zaustenie do verejnej
kanalizacie,



Telekomunikacna pripojka podta
zakona ¢. 452/2021 7. z.

§2o0ds. 16

Telekomunikacna pripojka je vedenie, ktoré sluzi na fyzické pripojenie stavby k
sieti. Telekomunikacnu pripojku tvori usek vedenia od bodu odbocenia zo
siete po

a)

pristupovy bod,

b)

jeden alebo viacero koncovych bodov siete umiestnenych v pripajanej stavbe,
alebo

c)

bod, v ktorom sa vedenie tvoriace telekomunikac¢nu pripojku prepdja s
vedeniami vo vnutri budovy alebo s fyzickou infrastrukturou v budove.



Jednoduche stavby - § 2 ods. 6

Jednoducha stavba je stavba alebo stavebna konstrukcia, ktora nema
vyrazny vplyv na svoje okolie.

Jednoduchymi stavbami su

h) podzemné elektrické vedenia vratane sucasti sustavy podla osobitného
predpisu, podzemné vedenia elektronickej komunikacnej siete a
plynarenské zariadenia vratane sucasti siete podla osobitného predpisu,

i) nadzemné elektrické vedenia vratane sucasti sustavy podla osobitného
predpisu, nadzemné vedenia elektronickej komunikacnej siete a
plynarenské zariadenia vratane sucasti siete podla osobitného predpisu,



Vedenie podla zakona ¢. 452/2021 Z. z.

§ 2 ods. 15)

Vedenie je vedenie sieti, ktorym su liniové a inzZinierske stavby sieti,
najma nadzemné a podzemné vedenia zahrnajuce kable a kablové subory
a radiové trasy vratane suvisiacej fyzickej infrastruktury a vytycCovacich
bodov; vedenie je sucast siete.



Stavebné Upravy-§2ods. 9

Stavebnymi Upravami su stavebné prace, ktorymi sa

b) upravuje, vymieia alebo dopiia elektrické vedenie,
elektroenergetické zariadenie, vedenie elektronickej komunikacnej siete,
telekomunikacné zariadenie, plynarenské zariadenie a siete verejného
vodovodu a verejnej kanalizacie o technologické prvky, ak uprava,
vymena alebo doplnenie stavby plni ucel povodnej stavby alebo je jej
sucastou a ak sa nemeni jej trasa,



Udrzbastavby§ 2 ods. 10

Udrzbou stavby su stavebné prace potrebné na udrZanie funkéného stavebno-
technického stavu a prevadzky stavby pocas jej Zivotnosti bez zasahu do nosnej
konstrukcie a bez zmeny sposobu uzivania alebo vonkajsieho vzhladu, najma bezna
udrzba, Uprava, oprava a vymena vnutorného vybavenia.

§ 18 ods. 5 pism. a)
stavebné prace na udrzbu stavby, ktorymi su

3. oprava a vymena elektrickych vedeni a elektroenergetickych zariadeni, vedeni
elektronickych komunikacnych sieti, bleskozvodov a uzemnovacich sustav, ak sa tym

nemeni ich trasa a ochranné pésmo,—

Rozhodnutie o stavebnom zamere ani ohlasenie sa nevyzaduje



Vseobecne zasady pre povolovanie
§18

., (2) Ak tento zakon neustanovuje inak, pre kazdu stavbu, zmenu dokoncenej stavby, odstranovanie
stavby a stavebné upravy na stavbe alebo na pozemku sa vyzaduje rozhodnutie o stavebnom zamere.
Rozhodnutie o stavebnom zamere je zavizné aj pre pravnych nastupcov stavebnika a ostatnych
ucastnikov konania. “

zakon ustanovuje inak v

§ 18 ods. 3

— podmienky pre ohlasenie vybranych drobnych stavieb a stavebnych Uprav

§ 18 ods. 4

— podmienky pre ohlasenie pre vybrané vedenia, zariadenia a udrzbu stavby

§ 18 ods. 5

- podmienky kedy nie je potrebné ani ohlasenie ani rozhodnutie o stavebnom zamere



Vseobecne zasady pre povolovanie
§18 ods. 4

Ohlasenie stavebnému uradu sa vyzaduje pri

a) novych nadzemnych a podzemnych vedeniach elektronickych komunikacnych sieti,

b) zariadeniach vyuzivajucich slnecnu energiu a spoloc¢né umiestnenia uskladriovania energie vratane
zariadeni integrovanych do budovy v existujucich alebo buducich umelych konstrukciach a pri
zariadeniach vyuzivajucich slne¢nu energiu od 50 kW do 100 kW vratane,

c) udrzbe stavby, ktord by mohla ovplyvnit stabilitu stavby, protipoZiarnu bezpecnost stavby, jej
vzhlad vo verejnom priestore alebo Zivotné prostredie,

d) udrzbe stavby, ktora je kultirnou pamiatkou.



Ohlasenie stavieb a stavebnych
Uprav § 63

Stavebnik je povinny vykonanie stavebnych uprav, drobnych stavieb a stavieb,
na ktoré sa vyZaduje ohlasenie podla tohto zakona, vopred ohlasit spravhemu
organu (§ 63 ods. 1).

Spravny poriadok sa nevztahuje na ohlasenie stavieb a stavebnych tprav (§ 82
ods. 3 pism. g)).

Ak ohlasenie, projekt stavby na ohlasenie a dalsie prilohy su v listinnej podobe,
spravny organ zabezpeci bezodkladne ich konverziu do elektronickej formy a
ulozi ich do informacného systému (Portalu vystavby) (§ 63 ods. 3)



Ohlasenie stavieb a stavebnych
Uprav § 63

Ohlasenie obsahuje (§ 63 ods. 2)

 identifikacné udaje stavebnika,

 Udaje z katastra nehnutelnosti potrebné na ucel overenia vlastnickeho prava
k pozemku alebo stavbe

* audaje o mieste a druhu stavebnych prac

Prilohou ohlasenia je

- projekt stavby na ohlasenie,

- zavazné stanoviska dotknutych organov a dotknutych pravnickych osob,
ktorych sa navrhované stavebné prace tykaju.

Projekt stavby na ohlasenie je textové a grafické vyjadrenie architektonického a stavebno-technického
rieSenia stavby, na ktoru sa vyzaduje ohlasenie. Projekt stavby na ohlasenie je podkladom na zhotovenie
stavby na ohldsenie a uskutocnenie stavebnych prac. (§ 9 ods. 4)



Ohlasenie stavieb a stavebnych
Uprav § 63

Projekt stavby na ohlasenie je textové a grafické vyjadrenie architektonického a stavebno-
technického rieSenia stavby, na ktoru sa vyzaduje ohlasenie. Projekt stavby na ohlasenie je
podkladom na zhotovenie stavby na ohlasenie a uskuto¢nenie stavebnych prac (§ 9 ods. 4
zakona ¢. 25/2025)

Obsah a rozsah projektu stavby na ohlasenie je uvedeny v prilohe ¢. 14. (§ 6 vyhlasky ¢.
60/202527.2.)




Priloha <. 14 vyhlasky

Projekt stavby na ohlisenie

Celkovy rozsah a obsah projektu stavby na ohlasenie je zavisly na umiestneni, druhu a
rozsahu stavby, jej prevadzke a opravnenych poziadavkach dotknutych organov a dotknutych
pravnickych oséb na stavbu.

Projekt stavby na ohlasenie obsahuje tieto hlavné ¢asti:
A. Zoznam dokumentécie
B. Suhrnna sprava
C. Situacné vykresy
D. Dokumentacia stavebnych objektov
E. Prilohy

A. Zoznam dokumenticie
Zoznam dokumentacie je textovy dokument, ktory obsahuje

a) ID stavby, ak je pridelené informa¢nym systémom,

b) nazov stavby a miesto stavby,

¢) pocet stran A4 zoznamu dokumentacie,

d) datum vydania a oznacenie revizie (prvy zoznam s oznacenim revizia 00),

e) pre ¢asti B, C a D zoznam vsetkych textovych a grafickych dokumentov, ktoré sa
st¢astou dokumenticie vratane uvedenia projektanta zodpovedného za vypracovanie
jednotlivych ¢asti dokumentacie,

f) pre ¢ast’ E zoznam vsetkych priloh.

Nazvy vsetkych hlavnych c¢asti dokumentacie, textovych dokumentov a grafickych
dokumentov musia byt’ v stlade s prilohou ¢. 24, ak ide o elektronické podanie.



Priloha <. 14 vyhlasky

B. Sidhrnna sprava
Sthrnna sprava obsahuje sithrn zdkladnych udajov shvisiacich s rieSenim navrhovane)
stavby a jej prevadzky, ktoré s urcujice pre jej planovany ucel, zabezpecenie splnenia
zakladnych poziadaviek na stavby a stavebno-technickych poziadaviek.

Sthrnna sprava obsahuje najma tieto udaje:
1) Identifika¢né udaje
1.1 Identifika¢né udaje stavby
a) ID stavby, ak je pridelené informaénym systémom,
b) nazov stavby,
c¢) miesto stavby: okres, obec, ulica, supisné ¢islo, orientaéné ¢islo,
d) stavebné pozemky: katastralne izemie, register, parcelné ¢isla pozemkov,
¢islo listu vlastnictva,

¢) kod stavby: podrla vyhlasky Uradu pre izemné planovanie a vystavbu
Slovenskej republiky upravujicej ¢lenenie stavieb,
f) typ stavby podl'a § 2 ods. 4, §18 ods. 3 a § 18 ods. 4 Stavebného zakona,
g) trvala stavba alebo docasna stavba,



Priloha <. 14 vyhlasky

h) stupen projektovej dokumentacie.

1.2 Identifika¢né udaje stavebnika
a) identifikacéné idaje stavebnika,
b) pravny vzt'ah k stavebnym pozemkom,
c) pravny vztah k existujiicim stavbam.

1.3 Identifika¢né udaje projektanta alebo spracovatel’a dokumenticie
a) identifikaéné udaje projektanta alebo spracovatel'a dokumentacie,
b) identifikaéné udaje projektantov  jednotlivych casti projektovej
dokumentacie, ak st su¢ast'ou projektu stavby na ohlasenie.

2) Zakladné udaje o stavbe

a) zakladné udaje o navrhovanej stavbe, jej rozsahu a ucele,

b) zakladné Gdaje o navrhovanej prevadzke stavby,

c) plosné, vyskové a objemové vymery,

d) jednoduchy technicky opis stavebno-technického a konstrukéno-materialového
rieSenia stavby,

¢) popis napojenia stavby na siete technického vybavenia izemia, najmé na verejny
vodovod, na verejna kanalizaciu a na distribuénu siet” elektriny,

f) popis dopravného pripojenia stavby na dopravné vybavenie izemia.

3) Udaje o siilade stavby na ohlisenie so ziviiznou éast'ou prisluinej
uzemnoplinovacej dokumentacie
a) identifikacia prislusnej uzemnoplanovacej dokumentacie,
b) vyhodnotenie siladu so zaviznou ¢ast'ou izemnoplanovace) dokumentacie.



Priloha <. 14 vyhlasky

4) Vplyv stavby na ohlisenie na Zivotné prostredie a chrinené zaujmy
v dotknutom uzemi
Popis predpokladanych vplyvov vystavby stavby na okolie, Zivotné prostredic a
na zdravie ['udi v zavislosti od druhu, umiestnenia a ucelu stavby, a to najma:
a) postdenie vplyvu na Zivotné prostredie a na ochranné pasma, chranené uzemia,
pamiatkové rezervacie alebo pamiatkové zony v dotknutom tzemi,
b) tdaje o nakladani s odpadmi pocas vystavby a pocas uzivania stavby.

C. SIT.001 Situa¢ny vykres stavby
Situaény vykres, ktory obsahuje vyznacenie umiestnenia stavby na pozemku vratane
odstupov od hranic so susednymi pozemkami a od susednych stavieb, vypracovany na
podklade katastralnej mapy.

D. Dokumenticia stavebnych objektov
Vykresy stavebného rieSenia stavby.

E. Prilohy
Sucastou priloh si podl'a potreby aj d'alSie dokumenty, ktoré preukazuju vlastnosti
stavby rozhodujuce pre jej posudenie, napriklad:



Priloha <. 14 vyhlasky

4) Vplyv stavby na ohlisenie na Zivotné prostredie a chrinené ziujmy
v dotknutom izemi
Popis predpokladanych vplyvov vystavby stavby na okolie, Zivotné prostredic a
na zdravie l'udi v zavislosti od druhu, umiestnenia a icelu stavby, a to najmi:
a) postidenie vplyvu na Zivotné prostredie a na ochranné pasma, chranené tzemia,
pamiatkové rezervacie alebo pamiatkové zony v dotknutom tzemi,
b) udaje o nakladani s odpadmi pocas vystavby a pocas uzivania stavby.

C. SIT.001 Situaény vykres stavby
Situaény vykres, ktory obsahuje vyznaCenie umiestnenia stavby na pozemku vratane
odstupov od hranic so susednymi pozemkami a od susednych stavieb, vypracovany na
podklade katastralnej mapy.

D. Dokumenticia stavebnych objektov
Vykresy stavebného rieSenia stavby.

E. Prilohy
Sucastou priloh su podla potreby aj d'alsie dokumenty, ktoré preukazuji vlastnosti
stavby rozhodujtice pre jej postudenie, napriklad:

a) rieSenie protipoziarnej bezpecnosti stavby,
b) riesenie statickej bezpecnosti,

c) riesenie inych profesii, ak st potrebné pre postudenie ohlasovanej stavby alebo

stavebnej Gpravy.



Ohlaseme stavieb a stavebngch Uprav
a ohlasenie odstranenia § 63, § 64

8 4 ods. 13, 14 vyhlasky €. 60/2025 Z. z.

Vzor formulara ohlasenia stavby a stavebnych uprav podla § 63 Stavebného
zakona je uvedeny v prilohe €. 11 vyhlasky c. 60/2025 Z. z..

Vzor formulara ohlasenia odstranenia stavby zhotovenej na zaklade ohlasenia,
informacnej konstrukcie alebo prizemnej stavby, konstrukcie, zariadenia alebo
vyrobku dovezeného na miesto osadenia alebo vyrobku zmontovaného z
konstrukénych prvkov na mieste osadenia (dalej len ,zmontovany vyrobok®)
podla § 63 ods. 11 Stavebného zakona a odstranenia nepovolenej informacnej
konstrukcie podla § 64 ods. 2 Stavebnéeho zakona je uvedeny v prilohe €. 12
vyhlasky c. 60/2025 Z. z..




Ohlasenie stavieb a stavebnych
Uprav § 63

Ohlasenie - vzor pre listinnt formu, formulare sa nachadzaji na stranke Uradu,
Vystavba — Formulare, https://www.uupv.sk/vystavba/formulare
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Ohlasenie stavieb a stavebnych
Uprav § 63

Ak spravny organ na zaklade predlozenych podkladov zisti, ze

- navrhovanou stavbou by mohli byt dotknuté prava tretich osob alebo

- je potrebné urcit podmienky pre uskutocnenie stavby,

oznami stavebnikovi, Ze ohlasenu stavbu mozno uskutocnit len na zaklade rozhodnutia
o stavebnom zamere; pravo tretej osoby sa nepovazuje za dotknuté, ak zasah do jej
prava vyplyva z osobitného predpisu (§ 63 ods. 5).

!

lde o jediny dovod, kedy stavebna uUprava moze byt uskutocnend len na zaklade
rozhodnutia o stavebnom zamere ako predpoklada § 18 ods. 2 Stavebného zakona.



Ohlasenie stavieb a stavebnych
Uprav § 63

Ak ohlasenie neobsahuje pozadované nalezitosti, spravny organ vyzve stavebnika na
ich doplnenie v urCenej lehote, pocas ktorej neplynie lehota na vybavenie ohlasenia.
Ak ani po uplynuti lehoty na doplnenie ohlasenie nie je Uplné, spravny organ podanie
vrati stavebnikovi (§ 63 ods. 4).

Proti vrateniu ohlasenia mozZe Ziadatel podat _

_ podnet predklada odvolaciemu organu do 10 pracovnych dni odo
dniia dorucenia vrateného ohlasenia. K podnetu je Ziadatel povinny predloZit ohlasenie

v rozsahu, v akom bolo predlozené spravnemu organu. Odvolaci organ preskima v
lehote 30 dni odo dna dorucenia podnetu postup spravneho organu a ak zisti
nespravny postup, vrati s pokynom na vybavenie ohlasenie spravnemu organu. Ak
odvolaci organ nezisti nespravny postup spravneho organu, podnet zamietne a vrati
Ziadost s prilohami Ziadatelovi (§ 63 ods. 8).




Ohlaseme stavieb a stavebnych
UpI‘ClV 8 63 a overovacia doloZka ohldsenej stavby

Ak ohlasenie obsahuje pozadované nalezitosti, a teda je uplné:
Spravny organ je povinny vybavit ohlasenie do 30 dni odo dria dorucenia ohldsenia overenim projektu stavby na
ohlasenie a vydanim overovacej dolozky; projekt stavby na ohlasenie overi, len ak su zavazné stanoviska
suhlasné, inak ohlasenie vratane priloh s uvedenim dévodu vrati Ziadatelovi (§ 63 ods. 6).

§13 Overovacia doloZka ohlasenej stavby

Overovacia doloZka ohlasenej stavby obsahuje okrem vieobecnych naleZitosti aj

a) ustanovenie pravneho predpisu, na zaklade ktorého spravny organ vydava overovaciu doloZku ohlasenej

Overenie projektu stavby na ohlasenie sa
stavby,

vykona overovacou dolozkou. Overovacia
dolozka obsahuje spisové Ccislo, datum
overenia a podpis veduceho spravneho

b) identifikaéné lidaje stavebnika,
c) identifikacné (idaje projektanta,

d) zakladné (daje o stavbe v rozsahu ID stavby, ndzov stavby, identifika¢né (daje stavby, jednoduchy technicky

orgénu s uvedenim thO celého mena, opis stavby, rozsah a (el liprav a prac a ich jednoduchy technicky opis,
priezviska a funkcie. e) identifikaéné (daje dokumentécie,
(§ 63 0ds.7 a § 13 vyhlé§ky C. 60/2025 Z. Z.) f)  identifikatné (daje zhotovitela, ak ide o stavbu uskuto¢riovandi svojpomocou identifika¢né (daje

kvalifikovanej osoby, ktora bude zabezpecovat vedenie uskutocriovania stavby,
g) zoznam zavaznych stanovisk a zavaznych vyjadreni uplatnenych pri ohlaseni,
h) lehotu, do ktorej sa ma zacat s uskutocriovanim ohlasenej stavby,

i) situaény vykres.



Ohl.aseme stavieb a stavebngch
Uprav § 63 - tzv. fikcia sGhlasv

Ak spravny organ neoveri projekt ohlasenej drobnej stavby alebo stavebnej upravy v
lehote podla odseku 6, predpoklada sa, ze overovaciu dolozku vydal.
Tuto skuto€nost vyznaci vinformacnom systéme (§ 63 ods. 7).

—t

. Z. spravny organ do 30 dni od dorucenia ohlasenia, bud:
- vyziada doplnenie

- vrati ohlasenie

- 0znami, ze je potrebné konanie o stavebnom zamere

- vyda overovaciu dolozku

Inak sa uplatni tzv. FIKCIA Ze overovacia dolozka bola vydana.



Ohlasenie stavieb a stavebnych
Uprav § 63

Overenie projektu stavby na ohlasenie nenahradza rozhodnutia,
stanoviska, vyjadrenia, suhlasy alebo iné opatrenia dotknutych organov a
dotknutych pravnickych os6b pozadované podla osobitnych predpisov (§
63 ods. 9).

Ohlasené stavebné prace mozno zacat uskutocriovat do troch rokov odo
dna overenia projektu ohlasenej stavby. (§ 63 ods. 10).

Na odstranenie stavby zhotovenej na zaklade ohlasenia, informacnej
konstrukcie alebo zmontovaného vyrobku postaci, ak vlastnik ohlasi
spravnemu organu lehotu, v ktorej bude stavba odstranena. (§ 63 ods. 11)



Ohlasenie stavieb a stavebnych
Uprav § 63

Ohlasenie

bezodkladne T .

Ak listinne tak

IS :
UUPaV konve!'z!u
== stavebny urad
A
l Vyda
Stavebny urad overovaciu
1.Akdplnda — > dolozkuv Proti vrateniu do 10 PD
lehote 30 D podnet na regionalny
i 2. Ak neuplné urad, ten preskuma do
: vyzve na doplnenie 30D )
Steminik v urcenej lehote Ak nespravny postup Inak FIKCIA
inak vrati " | da pokyn okrern-§-63-ods.
Ak spravny postup 5
3. Oznami, Ze je potrebné po{d.net zamietne a
rozhodnutie o stavebnom vrati

zamere



Prechodneé ustanovenia § 84 ods. 2

Platné uzemné rozhodnutie vydané podla doterajsich predpisov

sa povazuje

na stavbu,




Vynimka z povolovania

Navrh na novelu zakona o elektronickych komunikaciach
V § 21 sa za odsek 14 vklada novy odsek 15, ktory znie:

,(15) Ak ma podnik vlastnicke pravo alebo iné pravo k nehnutelnhosti, na
zriadenie podzemnej telekomunikaénej pripojky vysokokapacitnej siete s dizkou do
100 m sa pouzije postup vynimky z povolovania ustanoveny osobitnym
predpisom 58a) a nevyzaduje sa nan rozhodnutie o stavebnom zamere ani
ohlasenie podla Stavebného zakona.”

Poznamka pod Ciarou k odkazu 58a znie:
58) ,,Cl. 9 ods. 1 nariadenia (EU) 2024/1309.%,
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